4-ZIMMER EINFAMILIENHAUS

im Grlinen, renovationsbedurftig, mit grossem Garten
Seckackerweg 9, 5604 Hendschiken
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RENOVATIONSBEDURFTIGES EINFAMILIENHAUS
IN HENDSCHIKEN

GEMEINDE

Die Gemeinde Hendschiken liegt etwas erhdht am linken Ufer
der Biinz, im unteren Binztal. Das Dorf ist verkehrstechnisch gut
erschlossen: es liegt an der Hauptstrasse ins Freiamt und

an der Zuglinie Brugg/Aarau nach Arth-Goldau. Die Autobahn
nach Zirich, Bern und Basel ist in wenigen Minuten erreichbar.

Hendschiken hat etwas mehr als 1000 Einwohner und grenzt
an die Bezirkshauptstadt Lenzburg, die weit herum
fur das Schloss und die mittelalterliche Altstadt bekannt ist.

Das Verkaufsobjekt liegt in einem kleinen Einfamilienhausgebiet
im Griinen. Das Grundstiick ist von drei Seiten von Landwirt-
schaftsgebiet umschlossen und ist oberhalb eines Landschafts-
schutzgebietes gelegen. Die Entfernung zum Dorfzentrum
betrdgt 600m und zum Bahnhof ca. 1.6km. Kindergarten und
Primarschule sind in der Gemeinde vorhanden. Die Oberstufe
befindet sich im Nachbardorf Dottikon, welches ca.2.3km
entfernt ist.

GRUNDSTUCKDATEN

Grundbuchbeschrieb

Grundbuch Hendschiken Nr. 942, Plan 19
Gartenanlage

Wohnhaus, Garage, Vers.-Nr. 189

Grundstiickflache
833 m?

Bauzone

Wohnzone flir Wohnbauten und nicht stérendes Gewerbe.
Der Seckackerweg, Uber den das Grundstiick erschlossen ist,
liegt in der Landwirtschaftszone.

Beim Gemeinderat Hendschiken ist ein Gesuch um Umzonung
des Seckackerweges in die Bauzone hangig. Wegen dieses
hangigen Verfahrens werden Interessenten darauf hingewiesen,
dass sie die Realisierung allfélliger Erweiterungs- oder Neu-
baupléne mit der Bauverwaltung der Gemeinde Hendschiken
vorgadngig abklaren missen.

Rauminhalt
431 m3 fir Wohnhaus
108 m? flir Garage
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BESCHRIEB

Wohnhaus
Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1930 erstellt.
Es weist folgende Raumlichkeiten auf:

Untergeschoss: voll unterkellert, betoniert

Erdgeschoss: Einbaukiiche und zwei kleinrdumige Zimmer
im Hochparterre, Mauerwerk verputzt, Decke als Balkenlage,
Holzfenster einfach verglast mit Vorfenstern und Holzladen

Obergeschoss/Dachgeschoss: Zwei Schlafzimmer und relativ
gerdumiges Badezimmer, Mauerwerk verputzt, ebenfalls
Holzfenster einfach verglast mit Vorfenstern und Holzklappléden

Garage
Am Einfamilienhaus ist eine Garage mit einem dariber
liegenden Estrich angebaut.

Umgebung

Das Grundstick ist mit einem Lattenhag auf Sockelmauern
umfasst. Hinter dem Haus befindet sich eine grosse Rasenflache
mit alten Hochstammobstbadumen. Hartbeldge bei Zufahrt

und Zugang.

Haustechnik

Zentralheizung mit Oel (Heizkessel 1990), Stahltank 55001,
Warmwasseraufbereitung elektrisch. Die sanitdren und
elektrischen Einrichtungen entsprechen einem einfachen
Standard.

Baulicher Zustand

Im Inneren der Liegenschaft wurden kaum Renovationen
vorgenommen. Es besteht erheblicher Sanierungs-, Unterhalts-
und Modernisierungsbedarf.

Altlasten
Kein Eintrag im aktuellen kantonalen Kataster.



VERKAUFSPREIS UND ZAHLUNGSMODALITATEN

Verhandlungspreis

Zahlungsmodalitaten
Anzahlung von Fr.30000.00 bei Vertragsunterzeichnung,
Restzahlung bei Nutzen- und Schadensbeginn.

Nebenkosten
Notariats- und Grundbuchgebiihren werden von den Parteien
je zur Halfte getragen.

Bezugstermin
nach Vereinbarung

Besonderes
Bei einer allfélligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht
kein Anspruch auf Ausrichtung einer Provision

KONTAKT

Verkauf und Besichtigung
Ursula McCreight-Ernst
Rechtsanwaéltin und aarg. Notarin
Rigistrasse 49

CH-8006 Zirich

Telefon: 043 444 10 00
Fax: 043 444 10 01

Email: ursula(at)ernst-mccreight.com
www.ernst-mccreight.com
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