MODERNE ATTIKA-WOHNUNG

Zweistockige 5 V2 Zimmerwohnung mit
zwei Autoeinstellplatzen und Keller
Unterdorfstrasse 11, 4323 Wallbach



MODERNE ZWEISTOCKIGE ATTIKA-WOHNUNG

GEMEINDE

Die Gemeinde Wallbach mit etwa 1'700 Einwohner liegt idyllisch am Ufer des Rheins
im Bezirk Rheinfelden im Kanton Aargau. Das einstige Fischer- und Flosserdorf im
Fricktal ist ein lebendiges Dorf mit hoher Wohnqualitat.

Gepragt wird die Gegend durch den Rhein und den heute bewaldeten, friiheren
Gletschermoranenwall.

Abseits der Hauptverkehrsstrassen gelegen erreicht man das Zentrum trotzdem in
wenigen Minuten. Basel wie Zirich sind innert 30 bzw. 40 Minuten mit dem Auto via
die A3 Uber den Anschluss Rheinfelden erreichbar. Mit den SBB von Stein aus
erreichen Sie Basel wie Zirich in 30 bzw. 50 Minuten. Die umliegenden Gemeinden
sind mit dem Postauto verbunden.

Die Gemeinde verflgt tUber zwei Kindergarten und eine Primarschule. Die Realschule
und die Sekundarschule konnen im Oberstufenzentrum Fischingertal in Mumpf
besucht werden, die Bezirksschule in Mdhlin oder Rheinfelden.

Den Bedirfnissen des taglichen Lebens wird in unmittelbarer Ndhe Rechnung
getragen: Einkaufen, Kindergarten und Schule sind in wenigen Minuten erreichbar.

GRUNDSTUCKDATEN
Grundbuchbeschrieb

Beim Kaufsobjekt handelt es sich um eine 5 2 Zimmer-Maisonette-Wohnung in den
oberen beiden Dachgeschossen mit Kellerabteil und zwei Einstellplatzen in der
Tiefgarage:

Grundbuch Wallbach Nr. 1328, Plan Nr. 3, Stockwerkeigentum

364/1000 Miteigentum mit Sonderrecht an der 5 %2 Zimmerwohnung Nr. 3 im Dach-
und Galeriegeschoss mit Keller im Untergeschoss, laut Begriindungserklarung und
Aufteilungsplan

Nutzflachen

Bodenflache 164 m2

Wohnflache ab 1.5m Raumhdhe 133 m2
Balkon 38 m2

Kellerabteil 7.4 m2

Einstellplatze in Tiefgarage



BESCHRIEB

Die Eigentumswohnung befindet sich in den beiden oberen Dachgeschossen des 3-
Familienhauses, welches 2012 erstellt worden ist. Alle Wohnungen sind mit dem Lift
erschlossen und haben einen direkten Zugang zum Keller und zur Einstellhalle.

Das Untergeschoss des Wohnhauses wurde in Stahlbeton massiv erstellt, ebenso die
Geschossdecken. Das Backstein-Mauerwerk ist teils rohbelassen, teils verputzt. Das
Sparrendach ist mit Ziegeln eingedeckt, die Kunststofffenster weisen
Isolierverglasung und Verbundraffstoren auf. Alle Rolladen sind elektrisch bedienbar.

Der Grundriss der modernen Wohnung ist grosszligig: Das Wohn- und Esszimmer
mit der offenen Kiche ist hell und erlaubt einen direkten Zugang auf den grossen,
teilweise gedeckten Balkon, von dem man eine wunderschéne Aus- und Fernsicht
geniesst. Die grosse Sonnenstore, die im Sommer fir den nétigen Schatten sorgt, ist
elektrisch bedienbar. Die Kiiche weist eine Kochinsel (Induktionsherd) mit integrierter
Frihstlcksbar auf. Auf derselben Etage befinden sich das Elternschlafzimmer und
zwei Kinderzimmer, das Géaste-WC und das Badezimmer mit einer Eckbadewanne
und einer zusatzlichen Dusche. Die Schlafzimmer weisen Parkettbéden auf und in der
Kiche und im Wohnzimmer hat es Plattenboden.

Eine Treppe fihrt hinauf in die gut belichtete, luftige Galerie, welche sich
durchgehend von der Ost- bis zur Westfassade des Gebaudes hinzieht.

Geheizt wird das Mehrfamilienhaus mit einer Luft/Wasser-Warmepumpe mit
separatem Warmwasser-Boiler im Technikraum. Die sanitéren und elektrischen
Installationen entsprechen einem guten Standard. Jede Wohnung hat eigene
Warme- und Wasserzéhler.

Die Liegenschaft ist gut unterhalten und weist nur geringe Gebrauchsspuren auf. Sie
ist bezugsbereit.



GESCHOSSPLANE
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VERKAUFSPREIS UND ZAHLUNGSMODALITATEN

Verhandlungspreis
Fr. 920'000.00 inklusive Einstellplatze und Keller

Zahlungsmodalitaten
Anzahlung von Fr. 40'000.00 bei Unterzeichnung des Reservationsvertrages,
Restzahlung bei Nutzen- und Schadensbeginn.

Nebenkosten
Notariats- und Grundbuchgebihren werden von den Parteien je zur Halfte getragen.

Bezugstermin
Per 1. Juli 2018 oder nach Vereinbarung

Besonderes
Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf
Ausrichtung einer Provision

KONTAKT

Verkauf und Besichtigung
Ursula McCreight-Ernst
Rechtsanwaltin und aarg. Notarin
Rigistrasse 49

CH-8006 Zirich

Telefon: 043 444 10 00
Fax: 043 444 10 01

E-mail: ursula.mccreight@law-notary.ch
www.law-notary.ch



